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Sb: 017/2026/11 Ha Noi, ngay 08 thang 07 nam 2026

G THU THAM PINH GIA

Kinh giti: CONG TY QUAN LY TAI SAN VIETTEL — CHI NHANH TAP POAN
CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DOI

Cin cir Hop dong thim dinh gia sb 48-0426/DT.VAM-IVC/2026/HDTV_SXKD ngay 23/04/2026
gifta Cong ty Cé phan Tham dinh gid IVC Viét Nam va Cong ty Quan ly tai san Viettel — Chi nhanh
tap doan Cong Nghiép — Vién thong Quan Doi;
Cin ctt B4o c4o két qua tham dinh gia s6 017/2026/116 ngay 08 thang 07 nam 2026;
Cong ty Cé phan Thim dinh gid IVC Viét Nam cung cdp Chimg thu thim dinh gia s6 017/2026/116
ngay 08 thang 07 nam 2026 vdi cac ndi dung sau ddy:
1. Khéach hang thim dinh gid

Tén khach hang CONG TY QUAN LY TAI SAN VIETTEL — CHI NHANH

TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DOI

Dia chi: Tang 2, Thap A, Toa nha The Light, duong Té Hitu, phudng Trung
Vin, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién: Ong Vii Tién Duy
Chitrc vu Gigm dbc
2. Thong tin vé doanh nghiép tham dinh gis
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA IVC VIET NAM
Dia chi: O s6 7 va O sb 8, thng 2, toa Nha D2 Giang V6, duong Giang Vo,
Phuong Giang V8, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam.

M3 s& GCN du diéu kién kinh 017/TBG
doanh dich vu thim dinh gié:

Dai dién: Ong Ping Anh Dire
Churc vu: Pho Téng Giam dbc
3. Théng tin vé tai sin thim dinh gid
- Tai san thAm dinh: Quyén st dung dét tai Thua dht s6 13, to ban dd sb 40, thi trin Dinh Quan,

huyén Dinh Quan, tinh Pdng Nai (nay la xa Dinh Quén, tinh bong Nai).
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10.

11.

12.

Loai tai san: Bat dong san.

Phép ly tai san: Chi tiét tai béo cdo kém theo

Pic diém kinh té k¥ thuét cua tai san: Chi tiét tai bao céo kéem theo
Théi diém tham dinh gia: Thiang 05/2026
Muc dich tham dinh gia: Xac dinh gia tri thi trudong cua tai san thAm dinh dé 1am co s& thuc hién
viée chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh thic ban déu gia.

Co sé gid tri ciia tai san thim dinh gia

Gia tri thi truong

Gia thiét va gia thiét dic biét (néu c6)

(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua T ham dinh gid kem theo)

Cach tiép cin va phwong phap thim dinh gid

Céch tiép can thi truong. Phuong phép so sanh.

Gi4 tri tai san thim dinh gia:

Trén co s& cac hd so do khach hang cung cip, qua khao sat thyuc té hién trang, nghién ctu dong thai
thi trudmg cling v6i cdc phuong phép thim dinh gid duoc ap dung trong tinh toan, Cong ty C phan
Thém dinh gia IVC Viét Nam thong béo két qua tham dinh gid nhu sau:

Tdng gid tri tai san thdm dinh 1a: 11.904.000.000 déng

(Béng chit: Muwoi mot ty, chin tram linh tu triéu déng)

(Chi tiét nhue Béo cdo két qua tham dinh gid kém theo)

Thoi han ¢6 hidu luc ciia chirng thw thAm dinh gia

Thoi han hiéu luc cua két qua tham dinh gia trong Chimg thu tinh tir ngay phat hanh 1a:

- 03 (ba) thang dbi v6i tai san 1a Pong san.

- 06 (sau) thang ddi véi tai san la BAt dong san va gid tri Doanh nghiép.

Céc diéu khoan loai trir va han ché kém theo két qua thdm dinh gi4

(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua T) hdm dinh gid kem theo)

Nhirng luu y

Chumg thu thim dinh gid duoc phat hanh thanh 03 (ba) ban chinh tai Cng ty C6 phan Tham dinh
gia IVC Viét Nam. Céng ty C6 phan Thiam dinh gia IVC Viét Nam giit 01 (mdt) ban, khach hang

gitr 02 (hai) ban, co gia tri nhu nhau.
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- Khéach hang c6 trach nhiém st dung Chimg thu tham dinh gia dung quy dinh cta Phap luat.

- Nhitng gidi han ctia Ching thu duge néu & trang 04.

S6 thé thAm dinh vié

¢ gia: VIII13.727

CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA
IVC VIET NAM
PHO TONG GIAM POC

Ding Anh Dire
S& thé thim dinh vién vé gia: XIV19.2142
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NHUNG GIOT HAN CUA CHUNG THU THAM DINH GIA

Chiing thu thim dinh gia dwgc giéi han trong nhimg diéu kién sau:

1. Két qua tham dinh gid chi duge sir dung cho mét muyc dich “Muc dich thdm dinh gia” duy nhat
theo yéu ciu cua khach hang da duge ghi tai Chimg thu. Khach hang phai hoan toan chiu trach

nhiém khi sir dung sai muc dich yéu cu.
2. Thoi han hiéu luc cta két qua tham dinh gia trong Chimg thu tinh tir ngay phat hanh la:
e 03 (ba) thang dbi voi tai san 1a Pong san.

e 06 (sau) thang doi voi tai san la Bét dong san va gia tri Doanh nghiép.

3. Chi ban chinh va ban sao chimg thu tham dinh gia do IVC cép méi co gia tri, moi hanh vi sit dung
béan sao Chimg thu tham dinh gid ma khong c6 xdc nhén cta IVC déu vi pham phap luat va khong

co gid tri.

4. Khéch hang yéu cau tham dinh gia va nhitng nguoi lién quan dén viéc cung cip thong tin vé tai san
thdm dinh gid cho Thdm dinh vién phai chiu hoan toan trach nhiém vé& nhitng thong tin lién quan
dén dic diém kinh té - k§ thuat, tinh ning va tinh phap ly cua tai san thim dinh gid da cung cap

cho TVC tai thoi diém va dja diém tham dinh gia.

5. IVC khéong cé trach nhiém kiém tra thong tin ctia nhiing ban sao cdc gidy to lién quan dén tinh

chat phdp 1y cta tai san yéu cau tham dinh gia so véi ban goc.
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CONG TY CP THAM DPINH GIA

IVC VIET NAM

S6: 017/2026/116

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 08 thang 07 nam 2026

BAO CAO KET QUA THAM DPINH GIA

(Kém theo Chimg thu tham dinh gia s6 017/2026/116 ngay 08 thang 07 nam 2026)

Thong tin vé doanh nghiép thim dinh gia

Tén cong ty:

Dia chi:

Ma sé GCN du diéu kién kinh
doanh dich vu thdm dinh gia:

Nguoi dai dién theo phap lut:

Chure vu:
Théng tin vé khach hang
Khach hang:

Pia chi:

Ngudoi dai dién
Chtrc vu

Tai san tham dinh gié:

Loai tai san:

Muc dich thdm dinh gia:

Thoi diém tham dinh gia:

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA IVC VIET NAM

O s6 7 va 6 sb 8, tAng 2, toa nha D2 Giang V&, dudng Giang Vo,
phuong Giang V&, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

017/TPG

6ng Pang Anh Dirc
Pho Tong Giam dbc

CONG TY QUAN LY TAI SAN VIETTEL — CHI NHANH
TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN bOI

Téng 2, Thap A, Toa nha The Light, duong T6 Hitu, phudng Trung
Vin, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Ong Vii Tién Duy

Gién} doc ’ o o ’
Quyén str dung dat tai Thira dat s6 13, to ban d6 so 40, thi tran
Dinh Quén, huyén Pinh Quén, tinh Ddng Nai (nay 1a xd DPinh
Quan, tinh Pong Nai)

Bét dong san

X4c dinh gi4 tri thi truong cua tai san thdm dinh dé 1am co so thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung d4t theo hinh thirc ban
déu gia

Thang 05/2026

1. Co sé tham dinh gia

1.1.Céc vin bén phéap quy vé thidm dinh gid

- Luét gia sb 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023;

- Céc chudn muyc thAm dinh gid hién hanh cta B Tai chinh: Thong tw sé 30/2024/TT-BTC ngay

16/5/2024 ban hanh cac chufn muc thdm dinh gia Viét Nam vé Quy téc dao dic nghé nghiép

Trang 2
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thdm dinh gia, Pham vi cong viéc tham dinh gia, Co s& gia tri tham dinh gia, Ho so thdm dinh
gia; Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ban hanh Chudn muc thdm dinh gia Viét
Nam vé Thu thap va phan tich thong tin v& tai san thdm dinh gi4; Thong tu s6 32/2024/TT-BTC
ngay 16/5/2024 ban hanh céc chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi truomg,

cach tiép cén tir chi phi, cach tiép can tlr thu nhap.
1.2. Céc vin béin phap quy khac

- Nghi quyét 28/2025/NQ-HDND vé viéc Ban hanh quy dinh bang gi4 dét lan dau trén dja ban tinh
Ddng Nai nam 2026 ngay 10/12/2025;

1.3. Cae can civ khac

- Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit s6 CE
837558 cép boi S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai ngay 08/12/2016;

- Vin ban sb 101/PKT-PP ciia Phong Kinh t¢ UBND xa Pinh Quén ngay 02/03/2026 vé& viéc
cung cip théng tin quy hoach st dung d4t cho Tap doan Céng nghiép - Vién théng Quén doi
(VIETTEL);

- Phiéu didu tra va thu thép thong tin bat dong san.
2. Thong tin téng quan vé thi trueong

Théng tin tong quan vé thi triwong BDS tai tinh DPéng Nai

Thi truong phia Dong TP.HCM (bao gdm TP.HCM mo rdng va Dbéng Nai) chua timg ha nhiét bai
sudt nhiéu nam qua, noi day lién tyc don dong vbn dau tu ha ting. Hau hét cac dy 4n ha tAng trong

didm tir dudng bo, dudng sat, dudng thiy dén hang khong déu tap trung tai khu vuc nay.

Déu tién phai ké dén san bay Long Thanh - dy én dang tr thanh tAm diém cua thi trudng phia Dong
TP.HCM & thoi diém nay. Khi dua vao van hanh, sén bay s& cln dén gin 14.000 lao dong tur phé
thong dén dai hoc, trén dai hoc. Trong tuong lai, dy an thu hat 200.000-500.000 vi¢c lam, véi thu
nhap binh quén dat it nhat 15.000 USD/nam. Diéu nay s& thiic diy nhu cAu db thi hoa gén vdi phat
trién nha & phue vu doi ngii can bd, chuyén gia, nguoi lao dong lam viée tai san bay, cling cac dich

vu khach san, luu tra phét trién dn theo.

Theo dé, m6 hinh “d6 thi san bay” déng vai trd quan trong dé giai bai toan phat trién viing bén viing,
giam ap luc cho TP.HCM, ddng thoi tao diéu kién dé cac khu vuc Long Thanh, Nhon Trach, Bién
Hoa (Ddng Nai) vuon 1én thanh cuc tang truong mai, thu hut dau tu, thuc day thuong mai va ning

cao niang luc canh tranh cta toan vung kinh té trong diém phia Nam.

Déng noi, ngay diu ndm 2026 phia Pong tiép tuc d6n thém tin vui khi Pong Nai va TP.HCM chinh
thirc dong thd ba cay cau la Cat Lai, Long Hung va Phi M§ 2 vao ngay 15/1/2026. Thong tin nay
ngay 1ap tie gay chi y, trd thanh tim diém cho bt tranh kinh té - xa hoi va thi truong bat dong san
khu vuc Dong Nai va TP.HCM.

Trang 3
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Ca ba cay cau sé hoan thién trong giai doan 2028 -2029, giil vai tro quan trong trong vi€c tang cuong
két ndi giao thong gitta Dong Nai va TP.HCM, chia sé luu lugng véi céc tuyén duong hién hitu,
dong bo ha tang véi san bay québc t& Long Thanh va cdc dy an giao théng nhu Vanh dai 3, cao tbe
Bén Ltc - Long Thanh, cao toc Bién Hoa - Viing Tau. Tir d6, md ra khong gian phat trién do thi,

tang két ndi ving va kich thich dong vén dau tu.

Song song d6, 3 tuyén cao tc trong diém la cao tdc Bién Hoa - Viing Tau va cao tc Bén Lic —
Long Thanh d thong xe k¥ thuat dip 30/04/2025; con cao tbe HO Chi Minh - Long Thanh - Dau
gidy dang dugc trién khai md rong 1én 8 lan xe va s& hoan thanh vao nam 2026. Céc ha tang nay sé
thay déi dién mao brc tranh kinh té - x& hoi va thi truong bat dong san khu Pong trong giai doan toi.

https://vneconomy.vn/don-tin-nong-ha-tang-bat-dong-san-dong-nai-buoc-vao-da-tang-truong-

manh.htm
Trich tr Vneconomy
3. Phép Iy ciia bat dong sin

Sb gidy ching nhan: CE 837558

Cép boi: S& Tai nguyén va Méi trudmg tinh Pong Nai
Ngay cap: 08/12/2016

Thira dat s6: 13 T ban do s6: 40

Dién tich: 456,7 m*

Dién tich duge cip: 348,8 m’

Dién tich khong dugce cép: 107,9 m’

Loai dit:

Thoi han str dung:

Hinh thire sur dung:

Dia chi:

Chu sir dung dat:

Dit 6 tai d6 thi: 250,0 m*

Dét trdng cay hang nim khdc 98,8 m’

Dét ¢: Lau dai

D4t trdng cdy hang nim khac: st dung dén ngay
06/05/2022

Str dung riéng

Thi trdn Dinh Quan, huyén Binh Quén, tinh Dong Nai
(nay la xa Dinh Quaén, tinh Dong Nai)

Tap doan cong nghiép — Vién Thong Quén Ddi

4. Dic didm kinh té - ky thuit cia bat djng sin

“n r - s A
Tiéu chi Dic diem

Khoang cach dén tryc duong chinh: Gidp mat QL20

Pudng dan vao tai san: Puong nhua rong khoang 10m

Trang 4
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Phin dét &: VT1 Qubc 16 20, doan tir Gidp chi nhanh
Pién luc Pinh Quan dén Cau Trang; don gia:
7.400.000 dong/ m*

Phén dit HNK: VT1 Qude 16 20, doan tir Gidp chi
nhanh Dién luc Dinh Quan dén Cau Trang; don gia:
570.000 ddng/ m*

Don gia nha nudec:

- Céch cho Pinh Quan khoang 150m

Tién ich xung quanh tai san - Cach UBND huyén Dinh Quéan khoang 1km
- Cach Bénh vién da khoa Dinh Quéan khoang 2km
Dién tich: 348,8 m’
Mit tién 9,15 m
Chiéu sau Khoang 40m

Huéng Dong Nam gidp thia lién ké
Huéng Tay Nam giap thura lidn ké

Eliring Uopiglap Hudéng Tay Biéc giap dudng
Huéng Bong Bac giap thira lién ké

Toa do 11.194775, 107.351221

Hién trang CTXD: Nha 2 tng d& xubng cép

5. Théng tin cdc yéu t6 thi trwomg anh hwéng dén gia tri tai san thim dinh

Cac dic diém co ban géln (vi tri khu dat, didu kién ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi ndi bo cua
khu dat; huéng; quy md; mit tién) c6 anh hudng dén tai san thim dinh gia tai thoi diém thim
dinh gia.

Muc dich thAm dinh gia v thoi diém thiAm dinh c6 anh huong dén gid cla tai san tham dinh gi4

Dbi tugng st dung két qua thdm dinh gia 1a khach hang thim dinh gi4 va bén thir ba sir dung két
qua thdm dinh gi4 theo hop ddng thiAm dinh gia da ky két.

6. Co s& gi4 tri clia tai sin thim dinh gid
Can ct muc dich thdm dinh gi4 1a dé 1am co so tham khéo thue hién viéc chuyén nhugng quyén
stt dung dét theo hinh thitc ban d4u gia va trén thi trudng c6 giao dich chuyén nhugng céc tai san
tuong tu nén cdch tiép can tir thi truong, phuong phap so sanh duge sir dung dé thu thap thong
tin thi truong va xac dinh gia tri tai san. Theo do, co s¢ gia tri cia tai sin dinh gid 14 co s& gia tri
thi truong.
Gi4 tri thi trwong 1a khoan tién wdc tinh dé tai san c6 thé duoc giao dich tai thoi diém thim
dinh gia gifta ngudi sdn sang mua va ngudi sén sang ban trong mét giao dich khach quan,
doc 1ap, sau khi dugc tiép thi day di va cac bén tham gia hanh ddng c6 hiéu biét, than trong
va khéng bi ép budc (Thong tu 30/2024/TT-BTC).

Trang 5
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7. Gia thiét va gia thiét dic biét
Cin ctr vao dic diém phép ly, kinh t& ky thuat cua tai san, to tham dinh st dung céc gia thiét

trong qua trinh tham dinh gia nhu sau:

- Vé quyén sur dung dit va quyén s hitu cong trinh xdy dung trén dét cua bét dong san tham

dinh: Khong bi ké bién, tranh chép, va khong nam trong quy hoach phai di doi.
- H so sb liéu vé tai san thim dinh gid khach hang cung cap la day du, dng tin cdy.
8. Ciach tiép can va phwong phép thim dinh gid

Cén cir vao ho so phap 1y, dic diém k¥ thuat va hién trang tai san, sau khi can nhic cach tiép can,
phuong phéap thdm dinh gi4 tai sin hién hanh, Cong ty C6 phan Thim dinh gia IVC Viét Nam

lua chon cach tiép can va phuong phap tham dinh gia nhu sau:

- Cdch tiép cdn tir thi truomg: Cach tiép cén tir thi truong xéac dinh gid tri cua tai san tham dinh
gia thong qua viée so sdnh tai san tham dinh gia véi céc tai san so sanh da c6 cac thong tin vé gia
trén thi truong;

As ,e A o £ . A n reoae . A . s r A . 3 r
Déi véi quyen sir dung dat: Do tai khu vue 1an can v6i tai san tham dinh gia, trén thi trudong co
giao dich chuyén nhugng cac Tai san tuong dong vdi tai san dinh gia vé muc dich s dung dat

nén phuong phdp so sinh thudc cach tiép cén thi truong duoc p dung.

Phuong phép so sanh xéc dinh gid tr cla ti san thim dinh gia dya trén co s& d6i chiéu, phan
tich va dénh gia cac yéu té so sanh ctia cdc tai san so sanh véi tai san thAm dinh gi4 tir d6 diéu
chinh mirc gia ciia cac tai san so sanh lam co s& udc tinh gia tri cua tai san thim dinh gia (Thong
tu s6 32/2024/TT-BTC).

Déi voi phan dién tich 98,8 m2 la dét trong cay hang niam khac, theo GCN phan dat cay nay da
hét thoi han st dung dat. Do vay, IVC dé xudt xac dinh gié tri phé"ln dit cAy nay dua trén gia dinh
khach hang dd hoan thanh viéc gia han QSDD va dugc cdp nhat thoi han sir dung dét trén GCN.

IVC dé xuét cach xac dinh nhu sau:

Pon gia nha nudc d4t HNK

Don gi4 thi truong ddt HNK = Don gia thi truong dito  x
Don gia nha nudc dat ¢
(Chi tiét xem tai PL kém theo)
9. Két qua tham dinh gia

Trén co s& cac hd so, tai lidu do Khach hang cung cé‘ip, qua diéu tra thong tin thuc té trén thi
trudmg vai cach tiép can va phuong phép thAm dinh duoc dp dung trong tinh todn, Cong ty CH
phan Tham dinh gia IVC Viét Nam thong bo két qua thim dinh gi4 tai san 61 Quy Khach hang
tai thoi diém Thang 05/2026 nhu sau:

Trang 6
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. Dién tich Don gia Gid tri tham
STT Hang muc tai san 5 . .
’ (m?) (Pong/m?) dinh gia
Quyén sir dung dét tai Thira dat s6 13,
] to' ban do sb 40, thi tran Pinh Quan,
huyén Pinh Quin, tinh Pong Nai (nay la
xa Pinh Quan, tinh Pong Nai)
a | Phin dit & 250,0 46.208.000 11.552.000.000
Phin dit HNK 98.8 3.559.265 351.655.369
Tong 11.903.655.369
Lam tron 11.904.000.000

(Bang chit: Muoi mét 1y, chin tram linh tu triéu dong)

10. Thoi han hiéu lue ciia két qua thim dinh gia

Thai han hiéu luc cua két qua thim dinh gia 1a 06 (sau) thang ké tir ngay phat hanh.

11. Nhitng luu y

Chung thu thdm dinh gid duge phat hanh thanh 03 (ba) ban chinh tai Cong ty CH phin Tham
dinh gid IVC Viét Nam. Céng ty C6 phin Thim dinh gid IVC Viét Nam giit 01 (mét) ban, khach

hang git 02 (hai) ban, ¢ gia tri nhu nhau.

12. Nhitng diéu khoan loai trir

Ké&t qua tham dinh gia chi dugc s dung cho mét muc dich “Muc dich thdm dinh gia” duy nhét
theo yéu cau cua khach hang da dugc ghi tai Hop ddng, Chimg thu va Béo cdo. Khach hang phai

hoan toan chiu trach nhiém khi sir dung sai muc dich yéu cau.

Khéch hang yéu cau tham dinh gid va nhiing ngudi lién quan dén viée cung cAp thong tin vé tai
san thAm dinh gi4 cho Thém dinh vién phai chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing théng tin lién
quan dén diic diém kinh té - k§ thudt, tinh niing va tinh phap ly cua tai san tham dinh gid da cung

cap cho IVC tai thoi didm va dia diém tham dinh gia.

IVC khong ¢6 trach nhiém kiém tra thong tin clia nhiing ban sao cdc gify to lién quan dén tinh
chét phép 1y cua tai sin yéu cu thAm dinh gia so v&i ban goc.

Két qua thim dinh gia trén chi xdc nhan gié trj tai san c6 dic diém phap ly, ddc diém kinh té - k¥
thuét, dién tich, hién trang dugc mo ta chi tiét nhu trén theo yéu cdu thim dinh gid khach hang tai
thoi diém va dia diém tham dinh gia;

Gid tri thAm dinh néu trén chi duge xac nhan khi tai san khong cé tranh chip va thude quyén s&
hitu duy nhét ciia chu tai san;

Gia tri tai san tham dinh gid néu trén chi duge xac nhan khi cic bén tham gia giao dich hoan
thanh cac nghia vu vé phép ly, tai chinh dbi véi Nha nude cling nhu cic bén lién quan bao gdm
(nhung khong han ché): cac khoan thué phai ndp, hop ddng kinh té, bién ban nghiém thu, thanh
Iy hop dong v.v...
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Céng ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam m

THAM BINH GIA

Information & Valuation Corporation (IVC)

Coéng ty Cb phan Tham dinh gia IVC Viét Nam (IVC) chi chiu trach nhi¢m vé sb lugng vin ban
(ban chinh va ban sao) do Cong ty phéat hanh. Cac truong hop sao vin ban khong c6 xdc nhéan
ctua IVC hodc cua cong ching Nha nude déu khong c6 gia tri. Khach hang chiu trach nhiém vé
tinh chinh x4c cta céc thong tin lién quan dén tai san dinh gia da cung cép cho IVC trong qua

trinh dinh gia tai san.

IVC da giri céc ban du thao chimg thu cho khach hang chimg thu doc, xem xét, cén nhéc va
quyét dinh phat hanh ban chimg thu nay, sau ngay phat hanh chimg thu ching téi hiéu rang
khéch hang dong y véi cac gia dinh, gia thiét va han ché, két qua.... va chép nhan sir dung tat ca

ndi dung dugce trinh bay trong chimng thu nay

»  Khuyén cdo: Trude khi dua ra cde quyét dinh véi tai san tham dinh va sic dung chimg thu nay,

chiing 16i khuyén cdo khdch hang gui chimg thu nay cho cdc bén lién quan doc, xem xél, can
nhdc (néu co) dé tdt ca cdc bén lién quan théng nhat sir dung chimg thu nay hodc cé virdng mdc
can xir Iy thi phan héi lgi véi chiing 16i dé duwoc gidi ddp moi thic méc. Sau ngay phdt hanh
chimg thie, chiing 161 hiéu ring tdt ca cde bén lién quan déu da thong nhat sir dung chimg thu
nay vai tdt ca ndi dung da duge trinh bay trong chimg thue. Truong hop, khdch hang khong gui
cho tdt ca cde bén lién quan hodc cde bén lién quan cé thée méc vé chimg thu nay nhung khong
théng bdo bdng vin ban cho chiing (i, ddn dén chiing 16i bi dong trong cong tdc gidi trinh hodc
lam thay doi gid tri tai san. Cong ty C6 phdn Tham dinh gid IVC Viét Nam khong chiu trdch

nhiém véi 1t ca cde van dé néu trén. Kinh dé nghi khdch hang luu y, cdn nhdc khuyén cdo nay.

13. Nhiing han ché ciia két qua thim dinh gia

14.

Phuong phap so sanh chu yéu dua vao céc dit liéu mang tinh lich str, vi vay dé tré nén lac hau
khi thi truong bién dong. Két qua dinh gia khong phan anh mirc d riii ro ctia thi trudng bat dong

san;

Tinh hinh thi trudng luc giao dich cua tai san tham dinh gid va cac tai san so sanh tuong tu

nhau. Thi trudong 6n dinh khong c6 bién dong.

Khéch hang hay chi tai san, va don vi sir dung két qua thdm dinh phai y thirc ring ching t6i
chi str dung nhiing hd so phép 1y véi ban sao va sur huéng dn khao sat thire té tir don vi yéu
cau thAm dinh, ching t6i khong c6 trach nhiém xéc minh hd so ciing nhu kiém chimg thong tin
nay;

Ngudi sir dung bao céo, chimg thu cin tham khao va xem xét trude khi ra quyét dinh lién quan
dén tai san trén va phai chiu trdch nhiém trude phap luat vé nhitng quyét dinh ctia minh. Cong ty
Cd phin Thim dinh gid TVC Viét Nam khong chiu trach nhiém khi xay ra tranh chép hay kién

r

€ao.

Cac phu luc kém theo

Phu luc tinh toan;
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Cong ty C6 phan Thim dinh gia IVC Viét Nam m

THAM BINH BIA

Information & Valuation Corporation (IVC)

- Phuluc hd so phap ly;
- Phu luc anh; |
TO THAM PINH GIA
el
D6 Tudn Anh

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA

IVC VIET NAM
' PHO TONG GIAM DOC
V6 Din Ping Anh Dire
S6 thé thim dinh vién v§ gia: VIII 13.727 S6 thé thim dinh vién vé gia: XIV19.2142
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UBND XA DINH QUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

S6:101 /PKT - BD Pinh Qudn, ngay 02 thang 03 nam 2026

V/v cung cép thong tin quy hoach sur dung dat
cho Tép doan Cong nghiép - Vien thong Quan
doi (VIETTEL).

Kinh gtri: Tap doan Cong nghiép - Vién théng Quan doi (VIETTEL)

Phong Kinh te xa Pinh Quan nhén dugc vin ban sd S99/CNVTQD VAM
ngay 18/01/2026 vé viéc cung cép thong tin quy hoach sir dung dat cua Tap doan Cong
nghiép - Vlen thong Quén doi (VIETTEL) dm v6i thira dat so 13 t& ban db s6 40 da
duoc cép gidy Ching nhan quyen st dung dat s&6 CE 387558 cip ngay 08/12/2016 cho

Tap doan Cong nghiép - Vién thong Quéan doi (VIETTEL).
Qua ra soat, Phong Kinh t& xd Dinh Quan ¢ ¥ kién nhu sau:
Dbi chiéu ban do quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 huyén Pinh Quan da

dugc UBND tinh Déng Nai phé duyét tai Quyet dinh s6 5371/QD — UBND ngay
31/12/2021 thé hién:

- Thira dt s6 13 & ban dd sb 40, thudc quy hoach dat & va dAt giao thong.
Pbi chleu Quyét dinh s6 281 7/Qb — UBND ngay 10/11/2023 cua UBND tinh
Pdng Nai vé viée phé duyét dd an diéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung

ty 1¢ 1/5000 Thi trAn Dinh Quan, huyén Dinh Quadn, tinh DPong Nai dén nam 2030
thé hién:

- Thira dét s 13 to ban do sb 40, thudc quy hoach dit &.

No6i dung thong tin trén dugc cung cap v6i muc dich dé Tap doan Cong nghiép
- Vién thoéng Quan doi (VIETTEL) nam bét duoc thong tin vé quy hoach sur dung
dAt dbi véi cac thira dit da dugc cép gidy chitng nhén quyén sir dung d4t, nham str
dung dat dung muc dich, dung quy hoach sir dung d4t, khong str dung dit liéu duoc
cung cip trai véi quy dinh cta phap luét.

Phong Kinh té c¢6 thong tin giri dén Téap doan Céng nghiép - Vién thong Quans
d6i (VIETTEL) duoc biét./.

Noi nhin:
- Nhur trén;
-Luu: VT, DD (Cuéng);




