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THU THAM PINH GIA

Kinh giri: CONG TY QUAN LY TAI SAN VIETTEL - CHI NHANH TAP POAN
CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DOl

Can ctt Hop ddng thAm dinh gia s 48-0426/DT.VAM-IVC/2026/HDTV_SXKD ngay 23/04/2026
gitta Céng ty C phan Thdm dinh gid IVC Viét Nam va Cong ty Quan ly tai san Viettel — Chi nhanh
tap doan Cong Nghi¢p — Vién thong Quén Di;

Ciin ¢t Béo céo két qua tham dinh gia s6 017/2026/118 ngay 08 thang 07 nam 2026;

Céng ty C phin Thim dinh gid [VC Viét Nam cung cap Chitng thw thim dinh gia s6 017/2026/118
ngay 08 thang 07 nam 2026 vai cac ndi dung sau day:

1. Khach hang thim dinh gid

Tén khach hang CONG TY QUAN LY TAI SAN VIETTEL — CHI NHANH»
TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN POI

Dia chi: Téng 2, Thap A, Toa nha The Light, dudong T Hitu, phuomg Trung
Vin, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi

Nguoi dai dién: Ong Vi Tién Duy

Chire vu Gidm ddc

2. Théng tin v& doanh nghi¢p tham dinh gid
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA IVC VIET NAM

Pia chi: O s6 7 va O sb 8, tang 2, toa Nha D2 Giang Vo, duong Giang V8,
Phuong Giang V&, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

M3 s6 GCN du diéu kién kinh 017/TPG
doanh dich vu thdm dinh gia:

Pai dién: Ong Diing Anh Dirc
Chtc vu: Pho6 Tong Giam dbe
3. Théng tin vé tai sin thim dinh gia

- Tai san thdm dinh:
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10.

11.

12.

Quyén str dung dAt tai Thira dat s& 459a, to ban dd sb 10, thi tran Ea Stp, huyén Ea Stp, tinh Pik
Lk (nay la xa Ea Sup, tinh Dak Lik).

Quyén st dung dat tai Thira dét s6 460a, to ban dd sb 10, thi trdn Ea Sip, huyén Ea Sup, tinh Pik
L&k (nay 1a xa Ea Sup, tinh Dék Lak).

Loai tai san: Bit dong san.

Phap ly tai san: Chi tiét tai bao cdo kém theo

Dic diém kinh té k¥ thuat cua tai san: Chi tiét tai bdo cao kém theo

Théi diém thim dinh gia: Thang 05/2026

Muc dich thAm dinh gi4: Xac dinh gia tri thi truong cua tai san thim dinh dé lam co s& thye hién
viéc chuyén nhuong quyén str dung dét theo hinh thiic ban déu gia.

Co s gi4 tri ciia tai sin thim dinh gid

Gia tri thi truong

Gia thiét va gié thiét dic bigt (néu c6)

(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua Théam dinh gid kém theo)

Cich tiép cin va phwong phap thim dinh gia

Céach tiép can thi truong. Phuong phép so sanh.

Két qua thim dinh gia:

Trén co s& cac hd so do khach hang cung cép, qua khao st thuc té hién trang, nghién ctru dong thai
thi trudng cling voi cac phuong phap thadm dinh gia duge ap dung trong tinh todn, Cong ty Cb phan
Thim dinh gid TVC Viét Nam thong béo két qua thdm dinh gia nhu sau:

Téng gi tri tai san thAm dinh 1a: 9.364.000.000 dong

(Bing chit: Chin 1y, ba tram sdu muoi tu triéu dong)

(Chi tiét nhu Bdo cdo két qua tham dinh gid kém theo)

Thi han ¢6 hiéu luc ciia ching thw thim dinh gia

Thai han hiéu luc cia két qua thAm dinh gia trong Chumng thu tinh tir ngay phét hanh la:

- 03 (ba) thang dbi voi tai san 1a Pong san.

- 06 (s4u) thang déi voi tai san 1a Bat dong san va gié tri Doanh nghiép.

Cic didu khoén loai trir va han ché kém theo két qua thdm dinh gis

(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua Thiam dinh gid kém theo)

Nhirng luu y

Chung thu thim dinh gid duge phat hanh thanh 03 (ba) ban chinh tai Cong ty Cb phin Thdm dinh gia
IVC Viét Nam. Cong ty Cb phin Thim dinh gid IVC Viét Nam giir 01 (mdt) ban, khich hang giir 02

(hai) ban, c6 gia tri nhu nhau.
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- Khach hang c¢o trach nhiém sir dung Chimg thu thdm dinh gia dung quy dinh ctia Phap luat.

- Nhiing gidi han ctia Ching thu duge néu o trang 04.

THAM PINH

S6 thé thAm dinh vign vé gia: VIIT13.727

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA
IVC VIET NAM
PHO TONG GIAM POC

Dang Anh Dire
S6 thé thAm dinh vién vé gid: XIV19.2142
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NHUNG GIOT HAN CUA CHUNG THU THAM PINH GIA

Chitng thw thim dinh gia dwgc giéi han trong nhimg diéu ki¢n sau:

L.

Két qua tham dinh gia chi duge st dung cho mét muc dich “Mue dich thdm dinh gia” duy nhét
theo yéu cdu cua khach hang da dugc ghi tai Ching thu. Khach hang phai hoan toan chiu trach
nhiém khi st dung sai muc dich yéu ciu.

Thoi han hiéu luc cta két qua tham dinh gia trong Chung thu tinh tir ngay phat hanh la:
e 03 (ba) thang dbi vdi tai san 1a Pong san.
e 06 (séu) thang ddi voi tai san la Bt dong san va gié tri Doanh nghiép.

Chi ban chinh va ban sao chung thu thdm dinh gia do IVC cap méi co gia tri, moi hanh vi str dung
béan sao Chimg thu thim dinh gid ma khong c6 xac nhan ctia IVC déu vi pham phap luat va khong
cO gid tri.

Khach hang yéu cau thdm dinh gid va nhiing nguoi lién quan dén viée cung cAp thong tin vé tai san
thdm dinh gi4 cho Tham dinh vién phai chiu hoan toan trach nhiém vé nhitng thong tin lién quan
dén dic diém kinh té - k§ thuat, tinh ning va tinh phap ly cla tai san thdm dinh gia da cung cép
cho TVC tai thdi diém va dia diém tham dinh gia.

IVC khéng c6 trach nhiém kiém tra thong tin ciia nhiing ban sao cac gifly to lién quan dén tinh
chét phap 1y ciia tai san yéu cau thdm dinh gid so v&i ban goc.
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CONG TY CP THAM PINH GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
IVC VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic
Sb: 017/2026/118 Ha Noi, ngay 08 thang 07 nam 2026

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

(Kém theo Chimg thu thdm dinh gia s6 017/2026/118 ngay 08 thang 07 nam 2026)

Théng tin vé& doanh nghi¢p thim dinh gi4

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA IVC VIET NAM
Dia chi: O s6 7 va 6 sb 8, tang 2, toa nha D2 Giang V9, dudng Giang VG,

phudmng Giang V&, quan Ba Binh, thanh phd Ha Noi

Mai s& GCN du diéu kién kinh 017/TPG
doanh dich vu tham dinh gia:

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Ping Anh Pie
Chic vu: Pho Téng Giam dbc
Théng tin vé khach hang

Khéch hang: CONG TY QUAN LY TAI SAN VIETTEL — CHI NHANH
TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN HOI

Téng 2, Thap A, Toa nha The Light, dudng Té Hiru, phuong Trung

Dia chi: Vin, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién Ong Vii Tién Duy

Chire vu Giam dbc

Tai san tham dinh gia: Quyén sir dung d4t tai Thira dat sé 459, t&r ban db s 10, thi tran
Ea Stp, huyén Ea Stp, tinh Pak Lik (nay 12 x4 Ea Stp, tinh Dék
Lak) va Quyén str dung dAt tai Thira dét s6 460a, to ban dd sb 10,
thi trn Ea Stp, huyén Ea Sup, tinh Dik Lik (nay 1a xa Ea Sup,
tinh Pak Lak).

Loai tai san: Bt dong san

Muc dich thdm dinh gia: Xéc dinh gid tri thi truong clia tai sén thim dinh dé 1am co so thuc
hi’én viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat theo hinh thirc ban
dau gia

Thoi diém tham dinh gia: Thang 05/2026

1. Co sé thim dinh gis
1.1.Cac van ban phap quy vé thim dinh gia
- Luét gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023;
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- Céc chuin muc thim dinh gia hién hanh ctia By Tai chinh: Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay
16/5/2024 ban hanh céc chuén muc thim dinh gia Viét Nam vé Quy the dao dic nghé nghiép
thdm dinh gia, Pham vi cong viéc thdm dinh gia, Co s& gia tri tham dinh gia, Hb so thim dinh
gia; Thong tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ban hanh Chuén myc thdm dinh gid Vit
Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san thdm dinh gia; Thong tu sb 32/2024/TT-BTC
ngay 16/5/2024 ban hanh céc chuén muc thidm dinh gid Viét Nam vé cach tiép can tur thi truong,

céch tiép cén tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép.

1.2. Céc viin ban phap quy khac

- Nghi quyét 19/2025/NQ-HDND vé viéc Ban hanh quy dinh bang gia dAt trén dia ban tinh Dak
Lak ngay 24/12/2025;

1.3. Cic can cir khac

- Giy ching nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 BQ
892435 cAp bdi So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pk Lék ngay 03/11/2015;

- Giy chung nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi d4t s6 BQ
892436 cAp boi S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Pik Lik ngay 03/11/2015;

- Vin ban sb 270/UBND-KT ctua UBND xa Ea Stp ngay 09/02/2026 vé viée cung cip thong tin
quy hoach;

- Phiéu diéu tra va thu thip thong tin bat dong san.

2. Théng tin tong quan vé thi truomg
Théng tin téng quan vé thi trieong BDS tai tinh Dik Lik

Theo bao cdo clia S¢ xay dung tinh Pék Lik, trong quy 1/2026, thi truong BBS c6 nhimg tin hig¢u

phuc hdi, song vin con nhiéu kho khan, vudng méc can thao g&. Hoat dong giao dich bét dong san

trén dia ban tinh c6 xu hudng ting, ddc biét tai khu vyc d6 thi va vung ven, voi mic ting khoang

52% so vaoi quy 4/2025.

Céc giao dich chi yéu dién ra trong dan cu, tdp trung ¢ phan khic phan 16, ban nén va chuyén

nhuogng gifra cac hd gia dinh, ca nhan.

V& ngudn cung, toan tinh ¢6 1 du 4n dugc thong bao du diéu kién khai thac kinh doanh va 2 du an
nha & thuong mai duoc cdp phép xdy dung trong ky. Bén canh do, cdc dy 4n nha ¢ thuong mai va
nha & x& hoi dang duoc diy nhanh tién do, gop phén ting ngudn cung, tao thém Iya chon cho nguoi
dan va nha dau tu.

Déi voi phat trién nha & x4 hoi, trén dia ban tinh dang trién khai 5 du 4n véi hon 1.800 cén hd. Ngoai
ra, d4 ¢6 3 du 4n duge giao chi dau tu theo céc co ché méi, gop phdn rut ngén thu tuc va thue day

tién do trién khai.

Trang 3
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Viéc trién khai géi tin dung 120 nghin ty ddng cho nha ¢ xa hoi ciing dat mot sb két qua tich cuec.
Tinh dén nay, cac ngin hang da gidi ngén hon 31 ty ddng cho chu dau tu va hon 72 ty dong cho

ngudi mua nha tai 2 du an trén dia ban tinh.

Vé gia bat dong san, muic gia nha ¢ riéng 1é dao dong tir 10-80 trigu dong/m?; chung cu tir 10-40
triéu dong/m?; dét nén tir 3-150 triéu ddng/m?. Thi truomg ghi nhén tong lwong giao dich lén, v6i hon
27.000 16 dat nén va hon 2.200 cin nha ¢ riéng 1é duoc giao dich, tong gia tri udc dat khoang 30.068
ty dong.

Tuy nhién, thi trudng bt dong san van d6i mat vai nhiéu kho khan nhu: hé théng dir liéu chua dong
b6; thi tuc hanh chinh v& dat dai con cham; vudng méc trong giai phéng miit bang, x4c dinh gia dét;
tinh trang moi gidi hoat dong chua minh bach; khé khan trong tiép can ngudn von va thiéu quy dat

sach cho phat trien nha ¢ xa hi.

Trong thoi gian toi, S& X4y dung tiép tyc tham muu UBND tinh hoan thién céc chuong trinh, ké
hoach phét trién nha & giai doan 2026-2030; dong thoi ddy manh ra soat quy hoach, thdo g& kho
khin cho doanh nghiép, g6p phin én dinh va phét trién thi trudng bit déng san theo huéng bén

ving.

hitps://baodaklak.vn/kinh-te/202604/s0-xay-dung-cong-bo-thong-tin-nha-o-va-thi-truong-bat-
dong-san-quy-12026-36f765b/

Trich tir Bao Dak Lik

3. Phip Iy ciia bit dong san

S6 gidy chimg nhan: BQ 892435

Cép boi: S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lik
Ngay cép: 03/11/2015

Thira dit s6: 459a T& ban d6 sb: 10

Dién tich: 232,0 m*

Loai dat: Pit thuong mai, dich vu

Thoi han str dung:
Hinh thae st dung:
Pia chi:

SH gidy chimg nhan:

Cép bai:
Ngay cép:

Lau dai

Str dung riéng

Thi tr4n Ea Stp, huyén Ea Sup, tinh Pik Lk (nay la xa
Ea Sup, tinh Dak Lak)

BQ 892436
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dik Lik
03/11/2015
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Thura dét sb: 460a
Dién tich:

Loai dat:

Thoi han st dung:
Hinh thtre str dung:

Pia chi:

To ban db sb: 10

115,0 m’

Pit thuong mai, dich vu

Lau dai

Str dung riéng

Thi trAn Ea Sup, huyén Ea Sup, tinh Pik Lik (nay la xi
Ea Sup, tinh Pik Lik)

4. Pic diém kinh té - ky thuit ciia bat dong sin

Tiéu chi

Dic diém

Khoang cach dén truc dudng chinh:

Gi4p mat duong Hung Vuong

Pudng dan vao tai san:

Duong nhua rong khoang 12m

Don gia nha nudc:

VT1 duong Hung Vuong (Tinh 1§ 1), doan tir Dép
tran thuy loi 1 dén Kénh chinh Déng (nha dng Minh
Mau); don gia: 4.700.000 ddng/m’

Tién ich xung quanh tai san

- Déi dién trung tim VHTT huyén Ea Stp
- Céch chg Ea Sup khoang 150m
- Céch truomg Tiéu hoc Nguyén Ba Ngoc khoang

200m
Thira 459a:
Dién tich: 232,0 m*
MEiit tién 6,3 m
Chiéu sau 37,0 m

Hudng tiép giap

Hudng Dong Nam giap duong
Hudng Tay Nam gidp thira lién ké
Hudng Tay Bic giap thira lidn ké

Huéng Déng Biéc giap thia lién ké

Toa dd 13.071222, 107.884389
Hién trang CTXD: Nha xuéng da xubng cip
Thira 460a:

Dién tich: 115,0 m

Miit tién 3, 7m

Chiéu séu 32,0m

Hudng tiép gidp

Hudéng Pong Nam giap duong

Trang 5
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Huéng Tay Nam giap thira lién ké
Huéng Tay Bic giap thira lién ké
Hudng Dong Bic giap thira lién ke

Toa do 13.071222, 107.884389

Hién trang CTXD: Nha xuong da xudn g cap

5. Théng tin cdc yéu t6 thi trwong dnh hwéng dén gia tri tai sin tham dinh
Cac dic diém co ban gdm (vi tri khu dat, didu kién ha ting k¥ thudt, ha ting x& hi ndi bd cua
khu dét; huéng; quy mo; mat {ién) ¢ anh huong dén tai san tham dinh gié tai thoi diém thdm
dinh gia.
Muc dich thAm dinh gia va thoi diém tham dinh c6 anh huong dén gid cla tai san tham dinh gia
Déi tuong st dung két qua thAm dinh gi4 1a khéch hang thim dinh gié va bén thi ba st dung két
quéa thdm dinh gia theo hop dong thim dinh gia da ky két.

6. Co s& gid tri ciia tai san tham dinh gia
Cin ctr muc dich thAm dinh gig 1a dé 1am co s& tham khao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét theo hinh thic ban déu gia va trén thi truomg c6 giao dich chuyén nhugng céc tai san
tuong tu nén cach tiép can tir thi truong, phuong phap so sanh duge sir dung dé thu thap théng
tin thi trudng va xac dinh gi4 tri tai san. Theo do, co s gid tri cla tai san dinh gid 1a co s¢ gid tri
thi truong.
Gia tri thi trudong 1a khoan tién uéc tinh dé tai san co thé duge giao dich tai thoi diém tham
dinh gid gitra ngudi sin saing mua va ngudi sin sang ban trong mdt giao dich khich quan,
ddc lap, sau khi dugce tiép thi day di va céc bén tham gia hanh dong cé hiéu biét, than trong
va khong bi ép budc (Thong tu 30/2024/TT-BTC).

7. Gia thiét va gia thict dic bigt
Cén ct vao dic diém phéap 1y, kinh té k§ thuat cia tai san, td thadm dinh st dung céc gia thiét
trong qué trinh thim dinh gia nhu sau:
- V& quyén su dung dat va quyén so hitu cong trinh xdy dung trén dAt ciia bit dong san thim
dinh: Khéng bi ké bién, tranh chip, va khéng ndm trong quy hoach phai di doi.
- Hb so sb lidu v& tai san tham dinh gi4 khach hang cung cép la day di, dang tin cdy.

8. Cich tiép cin va phwong phép thim dinh gia
Cin ctt vao hd so phap ly, dac diém k¥ thuat va hién trang tai san, sau khi can nhéc céach tiép can,
phuong phép thim dinh gi4 tai san hién hanh, Cong ty Cb phan Tham dinh gia IVC Viét Nam

lya chon céch tiép cén va phuong phéap thim dinh gid nhu sau:

Trang 6
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- Cach riép cdn tte thi truong: Céch tiép cén tir thi truong xac dinh gia tri cta tai san tham dinh
gia thong qua viéc so sanh tai san tham dinh gia vdi cac tai san so sanh da co cac thong tin vé gid
trén thi truong;

Pdi véi quyén siv dung dit: Do tai khu vuc 1an cén vi tai san thim dinh gi4, trén thi truong cd
giao dich chuyén nhuong cac Tai san tuong ddng voi tai san dinh gia vé muc dich st dung dat
nén phuong phap so sanh thudc cach tiép can thi truong duge ap dung.

Phuong phap so sanh xac dinh gia tri cta tai san thim dinh gia dua trén co s& dbi chiéu, phan
tich va danh gia céc yéu t6 so sanh ctia céc tai san so sanh véi tai san tham dinh gia tir d6 diéu
chinh mirc gia cia cAc tai san so sanh lam co s¢ wdc tinh gia tri cua tai san thAm dinh gia (Thong
tu s6 32/2024/TT-BTC).

Theo vin ban s6 270/UBND-KT ctia UBND x4 Ea Stp ngay 09/02/2026, thua dat 459a va
460a c6 quy hoach sir dung dét la d4t . Do muc dich thAm dinh gi4 Ia ban ddu gié tai san
cong va théng tin quy hoach 13 quy hoach trong tuong lai nén IVC dé xuét xac dinh thira
459a va 460a la dit thuong mai dich vy theo phép ly cao nhét 12 gidy chirng nhan.

IVC d3 khao sat va thu thap thong tin so sanh tuy nhién khu vuc rAt han ché thong tin vé
loai ddt TMDV c6 thoi han 1au dai du IVC da mé rong thu thap thong tin giao dich sang
cac khu vuc lan cdn. Theo bang gid nha nudc, ty 1€ dAt TMDV/dat & tai vi tri cta tai san
thidm dinh 1a 40%, IVC nhan thay x4c dinh gia tri ddt TMDV theo ty 1& nay lam giam nhiéu
gia tri tai san. Ngoai ra, loai d4t nay ban dau la d4t & do nhu cau cla chu tai san nén chuyén
muc dich sang dit TMDV. Do vay IVC dé xuét phuong an xac dinh don gia dit TMDV =
Don gia dat & + Chi phi chuyén dbi muc dich sir dung dAt tur d4t & sang ddt TMDV

- Trong d6: chi phi chuyén d6i muc dich st dung dét = don gia nha nude dat TMDV -
don gia nha nudc dat o

- Can cir diéu 8 Nghj dinh s& 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cta Chinh phu, quy
dinh vé tién sir dung d4t, tidn thué dat (c6 hiéu luc tir ngay 01/08/2024 cung vdi
Luat Dt dai 2024), truong hgp chi phi chuyén dbi muc dich st dung dat < 0 thi chi
phi chuyén d6i muc dich stir dung dat =0

(Chi tiét xem tai PL kém theo)
. Két qua thim dinh gia

Trén co s& cc hd so, tai lieu do Khach hang cung cip, qua diéu tra thong tin thuc té trén thi
trudng véi cach tiép can va phuong phéap thdm dinh dugc 4p dung trong tinh toan, Cong ty c
phin Thim dinh gia IVC Viét Nam thong bao két qua tham dinh gid tai san t6i Quy Khach hang
tai thoi diém Thang 05/2026 nhu sau:

STT Hang muc tai san

Dién tich Pon gia Gi4 tri thAim
(m?) (Pong/m?) dinh gia (Pong)

Thira d4t sb 459a, to* ban dd sb 10, thi
trin Ea Stp, huyén Ea Siip, tinh Dik
Lik (nay I xa Ea Sip, tinh Dik Lik)

Trang 7




Cong ty C6 phan Tham dinh gia [VC Viét Nam m

THAM BINH GIA

Information & Valuation Corporation (IVC)

Quyén sur dung dat 232,0 26.496.000 6.147.072.000

Thira dit s6 460a, to ban dd so 10, thi

2 | tran Ea Sip, huyén Ea Sap, tinh Pik
Lik (nay la xa Ea Stp, tinh Pk Lik)
Quyén sur dung dét 115,0 27.972.000 3.216.780.000
Tong 9.363.852.000
Lam tron 9.364.000.000

(Bang chit: Chin ty, ba tram sau muwoi tu triéu dong)

10. Thoi han hiéu lwe ciia két qua tham dinh gia

Thoi han hiéu luc cia két qua thdm dinh gi4 1a 06 (sau) thang ké tir ngay phét hanh.

11. Nhirng luu y

12.

Chung thu tham dinh gid dugc phéat hanh thanh 03 (ba) ban chinh tai Cong ty CH phan Tham
dinh gid IVC Viét Nam. Cong ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam giir 01 (mét) ban, khach

hang giit 02 (hai) ban, cé gia tri nhu nhau.

Nhitng diéu khoan loai trir

Két qua thAm dinh gia chi duoc str dung cho mdt muc dich “Muc dich thdm dinh gia” duy nhét
theo yéu céu ctia khach hang da duoc ghi tai Hop dong, Chimg thu va Béo cdo. Khach hang phai
hoan toan chiu trdch nhiém khi sir dung sai muc dich yéu cau.

Khéch hang yéu ciu thdm dinh gi4 va nhitng ngudi lién quan dén viéc cung cAp thong tin vé tai
san thim dinh gia cho Tham dinh vién phai chiu hoan toan trach nhiém vé nhitng thong tin lién
quan dén dac diém kinh té - k¥ thudt, tinh niing va tinh phap 1y cia tai san tham dinh gid di cung
cép cho IVC tai thoi diém va dia diém thdm dinh gia.

IVC khéong ¢6 trach nhiém kiém tra thong tin cua nhiing ban sao céc gidy to lién quan dén tinh
chit phap 1y cua tai san yéu cAu thdm dinh gia so véi ban gbe.

Két qua tham dinh gia trén chi x4c nhan gia tri tai san cé déac diém phép ly, dic diém kinh té - k§
thuat, dién tich, hién trang duoc md ta chi tiét nhu trén theo yéu cAu thdm dinh gi4 khach hang tai
thoi diém va dia diém tham dinh gid;

Gié tri thAm dinh néu trén chi duge xdc nhin khi tai san khéng c6 tranh chép va thube quyén so
hitu duy nhéat ciia chu tai san;

Gid tri tai san tham dinh gia néu trén chi duge xac nhén khi céc bén tham gia giao dich hoan
thanh céc nghia vu vé phap ly, tai chinh dbi voi Nha nude ciing nhu cée bén lién quan bao gdm
(nhung khong han ché): cic khoan thué phai ndp, hop ddng kinh té, bién ban nghiém thu, thanh
ly hop dong v.v...
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Cong ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam m

THAM BINH GIA

Information & Valuation Corporation (IVC)

Céng ty Co phén Tham dinh gia IVC Viét Nam (IVC) chi chiu trach nhiém vé sb luong van ban
(ban chinh va ban sao) do Cong ty phat hanh. Céc truong hop sao van ban khéng ¢6 xéc nhén
ctia TVC hoic ctia ¢dng chimg Nha nude déu khong co gia tri. Khach hang chiu trach nhiém vé
tinh chinh xdc cta cac théng tin lién quan dén tai san dinh gia da cung cép cho IVC trong qua

trinh dinh gi4 tai san;

IVC da giri cac ban du thao ching thu cho khach hang ching thu doc, xem xét, can nhic va
quyét dinh phat hanh ban chimg thu nay, sau ngay phat hanh chimg thu ching t6i hiéu ring
khach hang dong y véi cac gia dinh, gia thiét va han ché, két qua.... va chip nhan st dung tat ca

ndi dung duge trinh bay trong ching thu nay;

Khuyén cdo: Trude khi dua ra cde quyét dinh véi tai san thém dinh va sir dung chitng thu nay,
chiing 16i khuyén cdo khdch hang giri chitng thu néy cho cdc bén lién quan doc, xem xéi, can
nhiic (néu co) dé tdt ca cdc bén lién quan thong nhdt sir dung chiing thu ndy hodc ¢6 vudng mdic
can xir Iy thi phan hoi lai voi chimg t6i dé duge giai ddp moi thiic méc. Sau ngay phdt hanh
chiing thu, chitng 16i hiéu rdng tdt ca cdc bén lién quan déu di théng nhdt sir dung chitng thu
néy voi tdt ca ndi dung dd duoc trinh bay trong chimg thi. Truong hop, khdch hang khong guri
cho tdt ca cdc bén lién quan hodc ede bén liéen quan c6 thic méc vé chimg thie nay nhung khong
théng bdo bing van ban cho chiing 16i, ddn dén chiing t6i bi dpng trong cong tdc giai trinh hodc
lam thay déi gid tri tai san. Céng ty C6 phan Tham dinh gida IVC Viét Nam khong chiu trdch

nhiém vdéi tat cd cac van dé néu trén. Kinh dé nghi khdch hang lwu y, cdn nhdc khuyén cdo nay.

13. Nhitng han ché ciia két qua thim dinh gi4

14.

Phuong phap so sanh chu yéu dua vao cac dif liéu mang tinh lich st, vi véy dé trd nén lac hu
khi thi truong bién dong. Két qua dinh gia khong phan anh mire d6 rii ro cia thi truong bét dong
san;

Tinh hinh thi truong lic giao dich cta tai san thdm dinh gid va cic tai san so sanh tuong tu

nhau. Thi truong én dinh khong c6 bién dong.

Khach hang hay chil tai san, va don vi st dung két qua thAm dinh phai y thitc rang ching t6i
chi str dung nhitng hd so phép 1y véi ban sao va sy huéng din khao sét thuc té tir don vi yéu
cau thAm dinh, chung t6i khong cé trach nhiém xac minh ho so ciing nhu kiém chiing thong tin
nay;

Ngudi st dung béo céo, chimg thu can tham khao va xem xét truée khi ra quyét dinh lién quan
dén tai san trén va phai chiu trach nhiém trudc phap ludt vé nhimg quyét dinh ctia minh. Cong ty
Cb phan Thim dinh gid IVC Viét Nam khong chiu trach nhiém khi xay ra tranh chip hay kién

cao.

Cac phu luc kém theo

Phu luc tinh toan;
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Cong ty Cb phan Tham dinh gia IVC Viét Nam m

Information & Valuation Corporation (IVC) THAM BINH @IA

- Phu luc hé so phap 1y;

- Phu luc anh;

TO THAM PINH GIA

y 2

P56 Tudn Anh

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA
IVC VIET NAM
PHO TONG GIAM POC

S6 thé thim dinh vién vé gia: VIII 13.727 S5 thé thAm dinh vién vé gia: XI1V19.2142

Trang 10
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA EA SUP Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 270 /UBND-KT Ea Sup, ngay 09 thang 2 nam 2026
V/v cung cip thong tin
Quy hoach

Kinh gui: Tap doan cong nghlep Vién théng Quén doi.
(Pia chi: L6 D26 Khu do thi moi Cau Gidy, Phuong Cau Gidy,
Théanh pho Ha Noi)

Uy ban nhéan din xa Ea Stp nhan dwogc Cong van 50 617/CNVTQDb-VAM
ngdy 18/01/2026 cua Tap doan cong nghiép — Vién thong Quén do1 vé viéc cung
cap thong tin quy hoach xdy dung khu dét Viettel tai thi tran Ea Stp, huyén Ea
Sup, tinh Pak Lik (nay 1a xd Ea Sup, tinh P4k Lik). Sau khi xem xét, ddi chiéu
voi cac loai quy hoach, UBND xa cung cAp cac thong tin quy hoach nhu sau:

1. Vé Quy hoach sir dung dat

DP6i chleu theo Quyét dinh s6 1414/QD-UBND ngay 24/06/2025 ctia UBND
tinh Dk Lik vé viéc phe duyét diéu chinh Quy hoach st dung dat huyén Ea Sup,
tinh Dik Lak cho thy vi tri thira dat s6 459a, 460a t& ban d6 sb 10 thi trén Ea Stip
(nay la xa Ea Sup) c6 Quy hoach sir dung dat 1a dit & (ONT).

2. Vé Quy hoach xiy dung

Can cu Quyet dinh s6 361/QD-UBND ngay 17/02/2017 ctia UBND huyén
Ea Sup vé viéc Piéu chinh Quy hoach _chung xay dung thi tran Ea Sup, huyén Ea
Stp, tinh Pék Lik dén niam 2025 va tam nhin dén ndm 2035 cho thdy vi tri thira
¢4t s6 459a, 460a t& ban dd s6 10 thi trdn Ea Stp (nay 1a xd Ea Stp) c6 Quy hoach
14 d4t & hién trang chinh trang.

UBND x3 Ea Sup cung cép thong tin céc loai quy hoach trén dé¢ Tap doan
cong nghiép — Vién thong Quan ddi (Vittel) duoc biét./. _

Noi nhéin: KT. CHU TICH
- Nhu trén; Pr—

- CT, cac PCT UBND Xa; ",._-.’f-';:,' n !.. I\:HO CHU TICH
- Phong Kinh té; /.’;" kT )\\

- Luu: VT, KT. 5 ;a, .‘_@.,
o , A
r (c:& \3"3% [mﬁ /‘/jﬁ//

\%fj%“”iw/

A

Pang Thi Thanh Nhung

Pomioy



